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Bebauungsplan 2449 , Willakedamm*
fur ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen den Stral’en Willakedamm und Am Hal3kamp
(Bearbeitungsstand: 12.02.2019)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fur das oben ndher bezeichnete Gebiet wird der
Bebauungsplan 2449 (Bearbeitungsstand: 12.02.2019) vorgelegt.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
hierzu am 02. Mai 2019 den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft wird der Stadtbirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefdt sich dem Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft an und bittet die Stadtbirgerschaft, den Bebauungs-

plan 2449 fur ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen den StraRen Willakedamm und Am
HalRkamp zu beschlieZen.
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Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-

wicklung, Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2449

far ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen den StraRen Willakedamm und Am HaR-
kamp

(Bearbeitungsstand: 12.02.2019)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2449 (Bearbeitungsstand: 12.02.2019) und die entsprechende Begriin-
dung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 19.12.2013 beschlossen, dass fur das Plangebiet der Bebauungsplan 2449 auf-
gestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 21.12.2013 be-
kannt gemacht worden. Bei dem Bebauungsplan 2449 handelt es sich um einen Plan der
Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1
BauGB fiir ein ,beschleunigtes Verfahren liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und berticksichtigt worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2449 ist am 07.08.2017 vom Ortsamt Huchting eine friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohner-
versammlung durchgefiihrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf
Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2449 ist die frihzeitige
Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser
Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8
4 Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung geméal 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemafl 8 3 Abs. 2 BauGB sind fiir den Bebau-
ungsplan 2449 gleichzeitig durchgeftihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 4a Abs. 2 BauGB).
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Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 01.11.2018 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2449 mit Begrindung
offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 20.11.2018 bis 20.12.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Huchting
Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
offentlichen Auslegung

Das Gesundheitsressort lehnt den Bebauungsplanentwurf 2449 ab. Entsprechend der
»vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung” vom 01.03.2016 ist die
Auffassung der Senatorin flr Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der
Deputationssitzung am 21.03.2019 vorgetragen worden. Die Deputation fir Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat sich in Kenntnis der ab-
lehnenden Stellungnahme des Gesundheitsressorts der Auffassung von SUBV ange-
schlossen.

Einige weitere Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vor-
getragen, die zu Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begriindung ge-
fuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen. Nach Klarung
bestimmter Fragen haben die tbrigen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gegen die Planung keine Einwendungen erhoben.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein-
gegangen.

Anderung bzw. Erganzungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen
Auslegung

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgeflihrten Behdrdenbeteili-
gung sind der Planentwurf und die Begriindung Uberarbeitet und erganzt worden.

Anderung bzw. Erganzung des Planentwurfes
Der Planentwurf ist redaktionell wie folgt erganzt worden:

» Im Sudwesten des Plangebiets wird ein weiterer schitzenswerter Baum mit ei-
nem Erhaltungsgebot gesichert.

» Im Norden des Plangebiets wird eine vorhandene Telekommunikationsleitung
gekennzeichnet. Die Legende wurde entsprechend erganzt.

» Es wird die folgende Festsetzung neu aufgenommen: ,Im WA 5 ist in der Flache
fir Nebenanlagen eine Versorgungszentrale mit einer maximalen Gebaudehthe
von 4 m zulassig.” Durch diese Festsetzung wird klargestellt, dass die geplante
Versorgungszentrale (Blockheizkraftwerk) in der dafiir ausgewiesenen Flache fur
Nebenanlagen errichtet werden kann.
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» Die Planzeichnung wurde ferner um Hinweise zur oben genannten Telekommu-
nikationsleitung, zum Umgang mit méglichen Bodenfundstellen und zum Zustim-
mungserfordernis durch die Luftfahrtbehérde im Falle einer Uberschreitung einer
Gebaudehthe von 22 m erganzt.

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 12.02.2019) enthélt die vorgenannten
Erganzungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, den vorgenannten Planerg&nzungen zuzustimmen.

Anderungen bzw. Erganzungen der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Planéanderungen bzw. -ergénzungen wurde die Begrindung
entsprechend Uberarbeitet und unter folgenden Gliederungspunkten modifiziert:

Die Begrundung wurde
» unter C)

- 4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Mullsammelplatze; Feuerwehrzu-
fahrten und — Aufstellflachen: erganzt durch eine Erlauterung der hinzugefiig-
ten Textlichen Festsetzung Nr. 11 zur Versorgungszentrale,

- 5. Larmimmissionen: im funften Absatz der Sachstand zur Larmschutzwand
aktualisiert,

» unter D)

- Natur und Landschaft: die Informationen zu den Bestandsbaumen prazisiert
sowie um artenschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen zum Grauschnapper
und weitere Erlauterungen zum Schutz der Flederm&use erganzt,

» unter E)

- 1. finanzielle Auswirkungen: um Erlauterungen zu den Kosten fur die Ersatz-

pflanzungen (Schulgrundstiick) erganzt.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell tiberarbeitet. Dariiber hinaus wurden die
Anlagen 1, 2 und teilweise 3 der Begriindung ausgetauscht.

Die Begriindung (Bearbeitungsstand: 12.02.2019) enthalt die vorgenannten Anderun-
gen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der gednderten Begriindung (Bearbeitungsstand: 12.02.2019) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Die vorgenannten Ergénzungen der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung sind re-
daktioneller Art oder dienen der Klarstellung bzw. Prézisierung, ohne dass wesentliche Ver-
anderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen (siehe Gliederungspunkt 7 dieses
Berichtes).

Durch die Erganzung des Bebauungsplans und der Begrindung werden die Grundzige
der Planung nicht beriihrt. Die Erganzung bertcksichtigt die im Rahmen der Behérdenbe-
teiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte
haben sich dadurch nicht ergeben. Die Ergédnzung wurde mit den davon beriihrten Behor-
den und der betroffenen Grundstiickseigentimerin abgestimmt.
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Auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da
diese von den Ergéanzungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten offentlichen
Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Huchting hat den Plan immer positiv begleitet und in seiner Sitzung am
17.12.2018 zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss wurde jedoch nicht gefasst. Im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung hat der Beirat keine Stellungnahme abgegeben.

Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2449 fir ein Gebiet in
Bremen-Huchting zwischen den Stral’en Willakedamm und Am Hal3kamp
(Bearbeitungsstand: 12.02.2019) zu beschliel3en.

Vorsitzender Senator



Begrindung

zum Bebauungsplan 2449 ,Willakedamm® fir ein Gebiet in Bremen-Huchting
zwischen den StraRen Willakedamm und Am HaRRkamp

(Bearbeitungsstand: 12.02.2019)

A)

B)

Plangebiet
Das Plangebiet hat eine Gréf3e von 2,58 ha und liegt im Stadtteil Huchting, Ortsteil Kirch-
huchting.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Entwicklung und Zustand

Im Sommer 2005 wurde das Schulzentrum Willakedamm im Ortsteil Kirchhuchting ge-
schlossen. 2007 wurden alle Gebdude abgerissen. Bislang ist nur eine 0,3 ha groR3e
Teilflache im Nordosten mit einem Kindergarten neu bebaut worden. Der Uberwiegende
Teil liegt weiterhin brach.

Vom ehemaligen Schulkomplex ist nur noch die Grunstruktur erhalten. Von hoher Be-
deutung ist die raumbildende Baumkulisse am Siudrand des Grundstlicks, die eine Ab-
grenzung zur sich stdlich anschlieRenden Einfamilienhausbebauung bildet. Einzelne
zum Teil gebietspragende Grof3bdume befinden sich verstreut auch in der Flachenmitte.

Die Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Stral3ennetz ist gut. Die Bundes-
stral3e 75, die in die Innenstadt sowie zu den Autobahnen flhrt, ist in ca. 5 Pkw-Minuten
erreichbar. Das Plangebiet ist Uber die Stral3e Willakedamm erschlossen. Diese endet
als Sackgasse unmittelbar an der Trasse der Bremen-Thedinghauser-Eisenbahn (BTE).
FuRganger*innen und Radfahrer*innen kdnnen die BTE-Trasse in Richtung der westlich
anschlielenden Wohnbebauung tUberqueren. Im Siuden ist das Plangebiet Uber eine
schmale Wegeparzelle an die StraRe ,Am HalRkamp* angebunden. Eine Anbindung an
den OPNV erfolgt durch die Buslinien 55, 57 und 58 sowie die StraRenbahnen der Linien
1 und 8, die mit einer Fahrzeit von 15 min eine gute Anbindung an die Bremer Innenstadt
bieten. Im Rahmen der geplanten Verlangerung der Straf3enbahnlinien 1 und 8 ist zudem
eine neue Haltestelle unmittelbar nordlich des Plangebiets vorgesehen. Die zukinftige
StralRenbahntrasse soll von den Gemeinden Weyhe und Stuhr bzw. von der Heinrich-
Plett-Allee, Uber die BTE-Trasse und den Willakedamm zur heutigen Endstation am Ro-
land-Center gefuhrt werden. Der Planfeststellungsbeschluss fiir den im Bundesland Bre-
men befindlichen Abschnitt der Bahntrasse ist gefasst worden, wird zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung jedoch beklagt, so dass keine abschlieende Einschatzung
zur moglichen Umsetzung erfolgen kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
schliel3t im Norden im Bereich Willakedamm und im Westen unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des Planfeststellungsbeschlusses an.

Im Rahmen eines Werkstattverfahrens wurde im Jahr 2014 mit einem Team aus Stadt-
und Landschaftsplanungsbiros in enger Abstimmung mit dem Beirat und lokalen Akteu-
ren ein stadtebauliches Konzept entwickelt. Basierend auf diesem Konzept wurde das
Grundstiick im Rahmen einer Konzeptausschreibung zum Verkauf angeboten. Aufgrund
der prognostiziert steigenden Nachfrage nach Schulplatzen wurde von der Senatorin fur
Kinder und Bildung der Bedarf zur Nutzung einer Teilflache am Willakedamm fur ein
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temporares Schulgebdude Anfang 2018 angemeldet. Die nordliche Teilflache bleibt da-
her zunachst im Eigentum der Stadt, der stidliche Teil der Flache wurde an eine Vorha-
bentragerin verauf3ert. Sollte der Standort langfristig nicht fir eine Schule benétigt wer-
den, kann auch dieser verau3ert und mit Wohngebauden bebaut werden.

Der Planaufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan erfolgte am 19.12.2013. Der Se-
nator fir Umwelt, Bau und Verkehr legte 2012 eine Liste mit rund 30 stadtischen wie
auch privaten Flachen vor, die vorrangig zu Wohnbauland entwickelt werden sollen. Das
Grundstuck ist in dieser Liste gefuhrt (Senatsbeschlusses vom 28.08.2012).

2. Geltendes Planrecht

Fur den Geltungsbereich existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
4.12.2014 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als gemischte Bauflache dar.
Entlang des Willakedamms wird eine Grinverbindung dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan ist somit im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Bahnanlagen westlich des Plangebiets sind nachrichtlich idbernommen und durch
die Darstellung ,StralRenbahntrassen — Planung” Uberlagert. Fir diesen Bereich ist der
Planfeststellungsbeschluss fur die StralRenbahntrasse gefasst worden, wird zum Zeit-
punkt der Bebauungsplanaufstellung jedoch beklagt.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

H
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Das Plangebiet soll durch eine Ringstralle erschlossen werden, die im Norden an den
Willakedamm anschlief3t. Bis auf den nérdlichen Strang soll der Erschliel3ungsring als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgestaltet werden. Im Siiden des Plangebiets ist zudem eine
Ful3- und Radwegeverbindung zur Stral’e Am HalRkamp vorgesehen.

Es ist fast ausschlieBlich eine zweigeschossige Reihenhausbebauung mit zuséatzlichem
Staffel- oder ausgebautem Dachgeschoss vorgesehen. Lediglich am stidwestlichen sowie
sudostlichen Plangebietsrand sollen zwei Mehrfamilienhauser entstehen. Insgesamt sind
55 Reihenhauser geplant. Zusammen mit den beiden Mehrfamilienhdusern sollen somit
rund 75 Wohneinheiten umgesetzt werden. Sofern im ndrdlichen Bereich anstelle der dort
geplanten Schule (s.u.) auch eine Wohnnutzung verwirklicht wird, kbnnen ca. 35 weitere
Wohneinheiten entstehen. Insbesondere durch die Reihenh&user kann die bestehende
Nachfrage nach eher gunstigen Mdglichkeiten der Eigentumsbildung befriedigt werden.
Familien werden durch das Angebot an Grundstiicken mit eigenem Garten angesprochen.
Bei der Entwicklung des Konzeptes ist das Bremer Modell zur Schaffung von Sozialwoh-
nungen zu bericksichtigen (Sozialwohnungsquote von mindestens 25 %).

Im Norden hatte die urspriingliche Planung das Ziel, einen Quartiersplatz mit Gewerbe in
der Erdgeschosszone zu entwickeln. Es bestand jedoch kein nachhaltiges Interesse Ge-
werbetreibender, so dass dieses Planungsziel aufgegeben wurde. Die geplante Platzfla-
che wurde folglich zu einem eher privaten Vorplatz fur die dann vorgesehene Wohnnut-
zung verkleinert. Aufgrund des angemeldeten Flachenbedarfs fur eine Schulnutzung
wurde die Planung gegentber dem Vorentwurfstand angepasst. In den Stadtteilen links
der Weser wird ein Anstieg der Zahl der Grundschiler um 16,5 % bis zum Jahr 2025
erwartet. Es sollen daher u.a. im Stadtteil Huchting Kapazitaten fur weitere Grundschul-
klassen geschaffen werden. Einer der Standorte fir eine dreigliedrige Grundschule ist
eine Flache an der Amersfoorter Straf3e. Bis zur Fertigstellung dieser Schule wird eine
Interimslésung angestrebt, die im noérdlichen Teil des Plangebiets realisiert werden soll.
Mittelfristig kann die Flache, wie urspringlich geplant, fur den Wohnungsbau genutzt wer-
den.

Am Ostrand des Plangebiets entsteht stidlich der vorhandenen Kindertagesstatte eine 6f-
fentliche Griinflache, in die eine Kinderspielflache integriert wird. Es kann somit pragender
Altbaumbestand erhalten und ein Abstand zu den 6stlich angrenzenden Bestandsbauten
eingehalten werden. Der Bereich mit Altbaumbestand im Nordwesten des Plangebiets
kann ggf. als Schulhof genutzt werden.

Der ruhende Verkehr im sutdlichen Gebiet wird gebiindelt in Stellplatzanlagen innerhalb
des ErschlielBungsrings und in Nachbarschaft zu den beiden Mehrfamilienhdusern sowie
dezentral unmittelbar direkt auf den Reihenhausparzellen untergebracht. Die erforderli-
chen Stellplatze fur den mittelfristig moglichen Wohnungsbau im Norden werden westlich
der Gebaude angeordnet. Bei voribergehender Nutzung des Standortes fir schulische
Zwecke kénnen die im Vergleich zu einer Wohnnutzung erforderlichen groReren Gebau-
detiefen durch Inanspruchnahme dieser Stellplatzflachen erreicht werden, der Vorplatz
bleibt jedoch erhalten. Der Stellplatzbedarf der Schule ist deutlich geringer als bei einer
Wohnnutzung, so dass die festgesetzte gro3zligige Stellplatzflache fur Schulgebaude und
als Schulhof genutzt werden kénnen.

Zur Realisierung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.



C)

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Fur das Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Durch diese Festset-
zung wird gesichert, dass das Gebiet Uberwiegend dem Wohnen dient. Das geschaffene
Angebot kommt der weiter steigenden Nachfrage nach kostengiinstigem Wohnraum in
der Stadtgemeinde Bremen zugute. Zugleich werden Spielraume flir eine vertragliche
Form der Erganzung z.B. durch nicht stérende handwerkliche, gewerbliche oder freiberuf-
liche Nutzungen ermdglicht. Zudem sind Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
zuldssig, so dass die Ansiedlung einer Schule planungsrechtlich méglich ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1). Gartenbaubetriebe sind in der Regel sehr flachenin-
tensiv und wirden somit der planerischen Idee widersprechen. Tankstellen wirden zu-
satzliche Verkehre und damit Immissionen erzeugen sowie das Stadtbild des Quartiers
beeintrachtigen und folglich die Wohnqualitat mindern.

Darlber hinaus sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 — WA 6 auch Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2), weill
sie sich hier auch aufgrund der ErschlieBung mittels eines verkehrsberuhigten Bereichs
nicht konfliktfrei integrieren lassen. Ziel ist es zudem, diese publikumswirksamen Nutzun-
gen nur im nordlichen Bereich des Plangebiets (WA 1), in funktionaler Nahe zur perspek-
tivischen Stral3enbahnhaltestelle, anzusiedeln.

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend dem dem Bebauungsplan zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Konzept definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)
Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden die folgenden Grundflachenzahlen festgesetzt:

- WA 3 und WA 5 (Geschosswohnungsbau im Sudosten und Stdwesten) = 0,3
- WA 1 und WA 6 (Bereich Nord und innerhalb der Ringerschlielung) = 0,4
- WA 2 und WA 4 (Reihenhausbebauung im Westen und Siiden) = 0,45

Somit wird fur das Uberwiegende Plangebiet das gem. § 17 Absatz 1 BauNVO zulassige
Hochstmal von 0,4 eingehalten oder unterschritten. Die geringfligige Uberschreitung der
Obergrenze im WA 2 und WA 4 um 0,05 ist gemaf3 8 17 Absatz 2 BauNVO aufgrund der
nachfolgend benannten Griinde stadtebaulich gerechtfertigt bzw. erforderlich:

- Es kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohnraum in
einer bereits sehr gut erschlossenen und gut mit Infrastruktur versorgten Lage ge-
leistet werden.

- Durch die vorhergehende Nutzung war das Plangebiet bereits teilweise versiegelt
und wird nun nachgenutzt.

- Die Ubersch_reitung ist ausschlielich aufgrund der verhaltnismafig grofl3ziigigen
Terrassen (Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 3 m) erforderlich. Diese tragen
mafigeblich zu einer attraktiven Wohnsituation bei, sind aber nicht raumwirksam.

- Bei Reihenhauszeilen sind Grundstlicke von sogenannten Mittelhdusern zu einem
grol3eren Anteil bebaut als bei sogenannten Endhausern. Fir die Endhauser ware
eine GRZ von 0,4 ausreichend, fur die Mittelhduser misste eine hohere GRZ als
0,45 festgesetzt werden. Da fUr die Reihenh&user keine Realteilung beabsichtigt
ist, wird eine GRZ von 0,45 fir die gesamte Reihenhauszeile der WA 2 und WA 4
festgesetzt.
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Die Uberschreitung wird durch folgende Umstande und MaRnahmen ausgeglichen:

- Entlang der Rander des Plangebiets werden die Grinstrukturen durch die Fest-
setzung von Einzelbdumen gesichert. Auch im Bereich der Stellplatze und der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen erfolgen Anpflanzungen. Zudem sieht das stadtebauli-
che Konzept eine offentliche Grinflache vor, so dass trotz der teilweise héheren
GRZ eine vertragliche Dichte erreicht werden kann.

- Die Uberschreitung der GRZ ist nur in Teilbereichen des Plangebiets erforderlich,
so dass die bauliche Dichte in Bezug auf das gesamte Plangebiet ausgeglichen
wird.

Zudem wird die Uberschreitung der GRZ im WA 2 und WA 4, in denen eine GRZ von 0,45
zulassig ist, auf maximal 0,6 beschrankt (zulassig waren gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
0,675). Hiervon wird nur im Bereich der Stellplatzanlagen der WA 2, WA 3 und WA 4
abgewichen. Da die Stellplatzanlagen aller Voraussicht nach separate Grundstiicke bilden
werden, ist die Uberschreitung der GRZ hier auf max. 0,65 begrenzt (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 3). Durch die detaillierte Festsetzung mdglicher Nebenanlagen wie Garten-
hauser, Uberdachte Fahrradabstellplatze, usw. (siehe textliche Festsetzungen 8-11 und
13) kann sichergestellt werden, dass keine weitere Uberschreitung der GRZ erforderlich
ist. Die Obergrenze gem. § 17 BauNVO werden somit zwar in Teilbereichen Uberschritten,
die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO maximale Uberschreitungsméglichkeit von 0,6 in Allgemei-
nen Wohngebieten wird im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme einer Stellplatzanlage,
eingehalten.

Diese vorangestellten Umstande und MalRnahmen gewadhrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das stadtebauliche Konzept wird durch Festsetzungen zu Uberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen planungsrechtlich fixiert. Sie sichern im nérdlichen Bereich eine stadtebauli-
che Struktur, die zusammen mit der gegentberliegenden Kindertagesstatte den stadte-
baulichen Raum fasst und stral3enbegleitend in das neue Quartier hineinfuhrt. Gleichzeitig
wird unabhangig von der zukinftigen Nutzung die Ausgestaltung eines kleinen Platzes im
Bereich des Quartierseingangs festgesetzt. Im sudlichen Plangebiet sichern baukorperbe-
zogene Baugrenzen die Umsetzung des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts. Die
Anordnung der Baugrenzen schitzt im Zusammenwirken mit den Einzelbaumfestsetzun-
gen zudem den bestehenden und pragenden Baumbestand im Plangebiet.

Um den Anforderungen an zeitgeméallen Wohnraum entsprechend gut nutzbare Auf3en-
wohnbereiche zu ermdglichen, ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA
6 eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen und Wintergarten um bis zu drei
Meter zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). Im WA 1, WA 3 und WA 5 ist die Uber-
schreitung entsprechend der beabsichtigten Bauform von Mehrfamilienhausern auch fur
Balkone und Loggien bis zu drei Meter zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 5). Fur
das WA 3 und das WA 5 wird zum Schutz der angrenzenden Baumkronen ergéanzend
festgesetzt, dass die Uberschreitung nur in Richtung Osten und Westen (WA 3) bzw. in
Richtung Suden und Westen (WA 5) zulassig ist. Es kbnnen somit angemessen tiefe Au-
Renwohnbereiche realisiert werden. Gleichzeitig bleibt ausreichend Platz fiir Gartenberei-
che erhalten.

Um im Sinne einer Angebotsplanung den besonderen Anforderungen einer mdoglichen
(temporaren) Nutzung als Schulstandort gerecht zu werden, wird fiir das WA 1 festgesetzt,
dass eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Schulgebdude und Nebenanlagen der
Schule ausnahmsweise zulassig ist, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur
Stellplatze und Nebenanlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6). Der wichtige Belang
einer ausreichenden Grundschulkapazitat und die besonderen Anforderungen an die Aus-
gestaltung von Schulgebauden ist hier im Rahmen der Abwégung hoher zu gewichten,
als die Fixierung einer bestmdglichen stadtebaulichen Figur.



-11 -

Hohe baulicher Anlagen

Fir die Gebaude im WA 1 wird Uberwiegend ein Mindest- und Hochstmafl von 10 —13 m
festgesetzt, was eine mit der Umgebung vertragliche Hohe der Geb&aude sichert. Fur das
nordlichste Gebaude am Quartierseingang werden 13 — 16 m als Mindest- und Hdchst-
malf} festgesetzt. Dies ermdglicht die Ausbildung eines stadtebaulich pragnanten Quar-
tiersauftakts. Ein Mindestmal3 wird festgesetzt, um entsprechend der planerischen Ideen
einen stadtisch wirkenden Platz mit entsprechend ausgepréagter Bebauung zu sichern.

Fur die Reihenh&user mit Flachdach / flachgeneigtem Dach im Zentrum des Plangebiets
wird eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 10,5 m festgesetzt. Dies ermoglicht eine
bis zu dreigeschossige Bebauung. Damit die Reihenh&user nicht zu massiv wirken, wird
durch eine Baugrenze eine Ruckstaffelung definiert. FUr die unteren beiden Geschosse
wird eine Gebaudehdhe von max. 7,5 m festgesetzt. Die festgesetzte Gebaudehdhe be-
riicksichtigt bereits die erforderliche Begrenzung der Dachterrassen durch Bristungen.
Fur die Reihenhauser im Suden wird die Ausbildung eines Satteldaches sowie eine ma-
ximal zulassige Firsthéhe von 12 m und eine Traufhdhe von 6,5 m als Hochstmald ausge-
wiesen, um die Dachform der angrenzenden Nachbarbebauung aufzugreifen und einen
angemessenen Ubergang zu schaffen.

Die beiden Mehrfamilienh&user sollen Hohenstaffeln erhalten. Dies wird durch die ent-
sprechende Ausweisung von Baugrenzen in Kombination mit als Hochstmalf3 zulassigen
Gebaudehéhen von maximal 7,5 m und 12 m (Sudwesten) bzw. 12 m und 15 m (Sudos-
ten) planungsrechtlich fixiert. Es wird die Mdglichkeit eines dritten bzw. vierten zurtickge-
staffelten Geschosses geschaffen, welches attraktiven Wohnraum mit Terrassen und eine
angemessene Dichte in diesem Bereich ermoglicht. Das siidostliche Geb&aude bildet zu-
dem einen stadtebaulichen Hochpunkt, um einen Auftakt fur die ErschlieRung des Plan-
gebiets von Siuden zu bilden. Gleichzeitig passen sich beide Gebaude durch die Rick-
staffelung an die etwas niedrigere Umgebungsbebauung an.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Dachaufbauten zu verhindern, wird fir die
mit einem Flachdach versehenen Geb&ude die Uberschreitung der Gebaudehdhe durch
technische Aufbauten, Aufzugstberfahrten, Treppenhausausstiege und Solarenergiean-
lagen beschrankt. Sie sind nur ausnahmsweise zulassig und missen mindestens 2,5 m
von der Aul3enfassade zuriickgesetzt werden, damit sie sowohl in der Fernsicht als auch
aus dem Stralenraum in Augenhdhe nicht als solche wahrnehmbar sind. Fir Solarener-
gieanlagen gilt abweichend, dass der Abstand zur Au3enfassade auf bis zu 1 m reduziert
werden kann, soweit eine Hohe von 1 m nicht Uberschritten wird (siehe textliche Festset-
zung Nr. 7). Folglich werden Malinahmen zugunsten des Klimaschutzes begtinstigt und
dem § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB entsprochen.

Hinsichtlich der Hohenlage der Gebaude wird zudem festgesetzt, dass die Oberkante der
fertigen Ful3bodenoberflachen in der Erdgeschossebene mindestens 0,1 m Uber Stral3en-
hdhe herzustellen ist (siehe textliche Festsetzung Nr. 14). Vor dem Hintergrund des Kili-
mawandels und den damit einhergehenden Starkregenereignissen kann hierdurch ein
Schutz der Gebaude und sonstigen Einrichtungen erreicht werden.
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Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Die neu geplante Straf3e wird Giberwiegend als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festge-
setzt. Der 6stliche, stdliche und westliche Strang des Erschlie3ungsrings soll als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden. Damit grenzen die meisten privaten Grund-
sticke unmittelbar an die Mischverkehrsflache anstelle eines Gehwegs. Aus diesem
Grund ist beabsichtigt, auf den privaten Grundstiicken, die an einer 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflache liegen, eine Flache (sogenannte Aufstellflache) von mind. 1,5 x 1,5 m zu
errichten. Die Flache dient dazu, dass auch ohne einen Gehweg kein unmittelbares Be-
treten des StralRenraums erfolgt. Naheres wird im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Die geplante fuBlaufige Anbindung an die Stralle Am HalRRkamp wird als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg" festgesetzt um klarzustellen, dass
Uber diese Verbindung keine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr erfolgen soll.

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Reihenhauszeilen sollen Uberwiegend auch Gber Wohnwege, unabhangig vom moto-
risierten Verkehr, erschlossen und miteinander verbunden werden. Hierzu werden im WA
2, WA 3, WA 4 und WA 6 private StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung FulRweg festgesetzt und so dem nicht-motorisierten Verkehr vorbehalten. Im Grund-
buch soll dann ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesichert werden. Hiermit wird
sichergestellt, dass auch die Grundstiicke, die nicht an einer éffentlichen Verkehrsflache
liegen, von der Allgemeinheit erreicht werden kénnen.

Geh- Fahr und Leitungsrechte

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Um an die
Regen- und Schmutzwasserkanéle der Strale Am HalRkamp anschlie3en zu kénnen, sind
Leitungen vom Bereich der RingerschlieRung zur StraRe Am HalRkamp zu verlegen. Diese
sind aul3erhalb der offentlichen Verkehrsflachen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zugunsten der Versorgungsunternehmen gesichert. Eine Nutzungseinschrankung
fur den festgesetzten privaten Stellplatz ergibt sich nur vorriibergehend, sofern Arbeiten
an der Leitung erforderlich werden.

Weiterhin wird unmittelbar sidlich der 6ffentlichen Grinflache ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert. Dieses dient der ful3laufigen Anbindung an den Bestand und der
Verknipfung der Quartiere (vgl. Kapitel 6).

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Millsammelplatze; Feuerwehrzufahrten und
- aufstellflachen

Um ein moglichst einheitliches stadtebauliches Bild und zusammenhangende Gartenbe-
reiche zu schaffen, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, die Gebaude sind, sowie Zu-
fahrten nebst Feuerwehraufstellflachen auRerhalb der bebaubaren Flachen nur innerhalb
der in den seitlichen oder rickwartigen Grundstiicksbereichen festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Nebenanlagen zulassig sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 9). Neben-
anlagen, die dem Kinderspiel dienen, sind von der Festsetzung ausgenommen, so dass
der ruckwartige Bereich als Schulhof mit entsprechenden Nebenanlagen oder als woh-
nungsnahe Spiel- und Grinflache dienen kann.

Gartenhauser sind zudem nur in den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und bis zu
einer maximalen Grundflache von je 10 m? und einer Hohe von 2,5 m zulassig (siehe
textliche Festsetzung Nr. 10). Nebenanlagen sowie Zufahrten und Feuerwehraufstellfla-
chen sind so nur in einer stadtebaulich nicht erheblich wirksamen Grof3e und Lage mdg-
lich.

Im WA 1 wird durch die Festsetzungen zudem sichergestellt, dass der geschitzte Baum-
bestand dem Planungsziel entsprechend langfristig erhalten werden kann. Somit werden
die baulichen Strukturen und der Baumbestand den Auftakt in das Quartier pragen. An
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der sidlichen Plangebietsgrenze und im WA 6 liegen die Flachen fir Nebenanlagen teil-
weise im Bereich der Baumkronen der zum Erhalt festgesetzten Baume. Zwischen den
Reihenhauszeilen (WA 4) und im Bereich der Flachen fur Stellplatze (WA 6) werden daher
weitere Flachen fiir Nebenanlagen festgesetzt, um die Anzahl der Gartenhauser im Be-
reich der Baumkronen mdglichst zu minimieren. Fur die Errichtung einzelner Gartenhau-
ser im Bereich der Baumkronen wird auf 8 3 der Bremer Baumschutzsatzung verwiesen.
Demnach durfen keine Mallnahmen im Wurzelbereich unterhalb der Krone geschitzter
Baume durchgefuhrt werden, die zu Beschadigungen oder Beeintrachtigungen fihren
konnen. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass keine massiven Fundamente (z.B.
Beton) errichtet werden durfen.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan zur Absicherung des stadtebaulichen Konzepts und
zum Schutz der nicht Gberbaubaren Flachen fest, dass Stellplatze, Carports und Garagen
nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
und somit vorwiegend in geblindelten Stellplatzanlagen untergebracht werden. Nur ver-
einzelt werden Stellplatze auf privaten Grundsticken von Reihenendhdausern angeordnet.
Um qualitatsvolle Aul3enanlagen zu schaffen, wird zudem festgesetzt, dass oberirdische
Garagen nicht zulassig sind. Im Bereich des WA 5 sind in einem Teilbereich Stellplatze
oder Carports zuldssig. Diese Ausnahme erfolgt, da die Vorgartenbereiche des WA 4 im
Gegensatz zu den anderen Allgemeinen Wohngebieten teilweise eine geringere Tiefe auf-
weisen, so dass gesonderte Abstellmdglichkeiten, beispielsweise fir Fahrrdder, an ande-
rer Stelle geschaffen werden missen (siehe textliche Festsetzung Nr. 12). Auch im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus sind Fahrradabstellplatze in der Nahe zu schaffen.
Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Flachen fiir Stellplatze auch
Uberdachte Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader zulassig sind. Im Sinne der Verkehrssi-
cherheit wird festgesetzt, dass private Stellplatze einen Mindestabstand von 3 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache einhalten missen (siehe textliche Festsetzung Nr. 21).

Aufgrund der verhaltnismafig schmalen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist das Abstellen der
gemeinschaftlichen Mullsammelbehalter nur in den dafur gekennzeichneten Flachen zu-
lassig (siehe Festsetzung Nr. 14). Diese Regelung gilt allerdings nicht fir das Aufstellen
von Milltonnen fir den Hausmill der Reihenh&auser. Diese kdnnen im Vorgartenbereich
abgestellt und zur Abholung an den Stra3enrand beférdert werden.

Im Plangebiet ist im Bereich der Flachen fir Nebenanlagen im WA 5 die Errichtung einer
Versorgungszentrale (Blockheizkraftwerk) beabsichtigt. Die Kraft-Warmekopplung leistet
einen Beitrag zur Verringerung des Priméarenergiebedarfs und zur Reduzierung von CO»-
Emissionen. Damit diese Nutzung zweifelsfrei an der geplanten Stelle im Plangebiet ver-
wirklicht werden kann, wird im Bebauungsplan die Festsetzung getroffen, dass im WA 5
in der Flache fur Nebenanlagen eine Versorgungszentrale mit einer maximalen Geb&aude-
hohe von 4 m zulassig ist (siehe Festsetzung Nr. 11).
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Larmimmissionen

Auf den Terrassen, Loggien und Balkonen werden aufgrund der Gesamtbewertung des
Stral3en-, Schienen- und Fluglarms am Tag Beurteilungspegel bis zu 64 dB(A) und nachts
bis zu 57 dB(A) erwartet. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten.

Um ein gesundes Wohnen zu ermdglichen, werden mit der Festsetzung Nr. 17 Vorkeh-
rungen getroffen, die zu einer Minimierung der Auswirkungen von Larm auf das Wohnen
beitragen. Entsprechend wird festgesetzt, dass durch geeignete SchallschutzmalRnahmen
wie Schallschutzfenster, schallgedampfte Laibungen usw. zu gewdhrleisten ist, dass in
den Aufenthaltsraumen der Wohnungen ein Innenraumpegel von nachts 30 dB(A) (siehe
Festsetzungen 17.2 und 17.3) und tagsuber 35 dB(A) (siehe Festsetzung 17.1) nicht Gber-
schritten wird. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 5 wird zudem fest-
gesetzt, dass durch verglaste Loggien oder Wintergarten mind. ein Freibereich zu schaf-
fen ist, fur den ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags erreicht wird (siehe Festsetzung
17.4). Fur die Reihenhauser wird eine Bauzone festgesetzt, in der das Uberbauen der
Terrassen mit Wintergarten zulassig ist.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist nicht bekannt, wann die Umsetzung des Planfest-
stellungsbeschlusses fir die Verlangerung der Stral3enbahnlinie 1 bis Mittelshuchting ein-
schlieB3lich der StraRenbahnlinie 8 bis zur Landesgrenze Bremen/Niedersachsen (Verlan-
gerung Sud) erfolgen wird.

Aufgrund der notwendigen Schallschutzmal3hahmen gegen den Fluglarm fur die Wohn-
bereiche hat die von der Stral3enbahn ausgehende Larmimmission nur Auswirkungen auf
die Nutzung der zur Bahn hin ausgerichteten privaten Gartenflachen. Um diese vor dem
Strallenbahnlarm zu schitzen, soll mit Bau der Bahn eine rund 170 m lange und 1,20 m
hohe Larmschutzwand entlang der Bahngleise errichtet werden. Die Larmschutzwand
wird erst mit dem Ausbau der Stra3enbahn erforderlich.

Die Lage der Larmschutzwand ist nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Sie befindet sich
aulRerhalb des Plangebiets. Der Vorhabentrager der StralRenbahnplanung hat zugesagt,
dass er einen Antrag auf Anderung des Planfeststellungsbeschlusses bei der Planfest-
stellungsbehdrde stellen wird. Uber eine sogenannte Blaueintragung soll hiertiber die ge-
plante Wand in die Planfeststellung aufgenommen und verbindlich gesichert werden.

Trotz der benannten Larmimmissionen wird eine Wohnnutzung an diesem Standort auf-
grund der zentralen Lage, der guten OPNV-Anbindung und der mit der Entwicklung ver-
bundenen Deckung des Wohnbedarfes fir vertretbar gehalten. Bei der Wiedernutzung
einer Brachflache handelt sich um eine MalRBnhahme der Innenentwicklung, die Flache ist
in die umgebende Wohnbebauung eingebunden.

Weitere Aussagen zur La&rmimmission werden im Kapitel D ,Umweltbelange” dargestellt.

Offentliche Griinflache

Die am 6stlichen Plangebietsrand vorgesehene Grinflache wird Gberwiegend als 6ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Eine angrenzende ca.
500 m2 groRRe Flache wird mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die 6ffentli-
che Grunflache dient der Durchgriinung des Gebiets, dem Erhalt von zusammenhangen-
dem Altbaumbestand und der Integration eines Ful3- und Radweges. Zudem ergibt sich
eine Verbindung zum nérdlich gelegenen Grundstiick der KiTa sowie zur ¢stlich angren-
zenden Wohnbebauung. Letztere wird durch ein Gehrecht gesichert (vgl. Kapitel 3).
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Entwasserung

Das Plangebiet ist derzeit nicht an das Kanalnetz angeschlossen. In unmittelbarer Nahe
des Plangebiets befinden sich keine leistungsfahigen Vorfluter. Die hydraulische Nach-
weisfuhrung (Retention, Jahrlichkeiten, Einleitungsstellen) wurde mit der hanseWasser
Bremen GmbH abgestimmit.

Regenwasser
Das Oberflachenwasser des Planungsgebiets soll Uber ein neues Regenwasserkanalnetz

mit Stauraumkanéalen gesammelt, zwischengespeichert und gedrosselt an das Regen-
wasserkanalnetz abgegeben werden. Nordlich des Plangebiets befindet sich in der Stral3e
Willakedamm ein Regenwasserkanal DN700, stdlich verlauft in der Stra3e Am HaRkamp
ein Regenwasserkanal DN350.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ware aufgrund der Bodenverhalt-
nisse maoglich, ist aufgrund der anstehenden hohen Grundwasserstande jedoch nicht
empfehlenswert, da die empfohlene Sickerstrecke von 1 m (gem. Arbeitsblatt DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zwi-
schen hdchstem Grundwasserstand und Sohle der Versickerungsanlage nicht eingehal-
ten werden kann. Eine punktuelle Versickerung ist daher ausschlief3lich bei au3ergewohn-
lichen Starkregenereignissen vorgesehen. In diesen Fallen soll ein Anteil des Oberfla-
chenwassers in einer Uberflutungsmulde in der 6ffentlichen Griinflache im Osten des
Plangebiets zwischengespeichert und versickert werden.

Zugunsten einer oberflachennahen Teilversickerung der Regenabflisse sind zudem die
Flachen fir Zufahrten und die Pkw-Stellplatze mit einer breitfugigen Pflasterung, offenpo-
rigen Steinen oder anderen MalRhahmen wasserdurchlassig zu gestalten (siehe textliche
Festsetzung Nr. 13).

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal gesammelt, der an die vorhan-
dene Schmutzwasserkanalisation in den StraBen Am HafRRkamp und Willakedamm (je-
weils DN 250) angeschlossen wird. Die Kapazitaten der vorhandenen Kanéle sind ausrei-
chend dimensioniert, um das anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.

Solarenergie

Die textliche Festsetzung Nr. 16 legt fest, dass die tragenden Konstruktionen von Dach-
flachen so auszubilden sind, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen maglich ist. Die
Gebaudestellung (tiberwiegend Studausrichtung) erlaubt die Nutzung von Solarenergie.
Den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energie und des allgemeinen Klimaschutzes
wird damit Rechnung getragen.

Erhaltungs- und Anpflanzgebote

Der vorhandene Baumbestand wird, soweit er nicht in Folge der Neubebauung weichen
muss, durch Erhaltungsgebote geschutzt. Die zu erhaltenden B&ume sind im Plangebiet
raumlich markant und sowohl fiir die lIdentitat des Quartiers als auch bioklimatisch bedeut-
sam.

Durch die Neubauten kommt es voraussichtlich zum Entfall von 84 Baumen, davon sind
25 durch die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (Baum-
schutzverordnung) besonders geschitzt (vgl. Anlage 1). Hieraus ergibt sich ein Ersatzbe-
darf von 46 grof3kronigen Baumen. Der Ersatz der Baume soll vorrangig innerhalb des
Plangebiets erfolgen.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Freiflachenkonzept sieht als Ausgleich die
Neuanpflanzung von 40 Baumen (10 grof3kronige und 30 kleinkronige) in den das Plan-
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gebiet sdumenden Grinflachen, an der Ful3- und Radwegeverbindung und stralRenbeglei-
tend vor (vgl. Anlage 1 + 2). Sie erganzen den das Plangebiet rahmenden Baumbestand,
verstarken die Idee einer griinen Verbindung abseits des motorisierten Verkehrs und sor-
gen fur eine Durchgriinung des Quatrtiersinneren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 — WA 6 werden die Baumanpflanzungen zeich-
nerisch festgesetzt. Da fur das WA 1 noch kein stadtebauliches Konzept vorliegt, werden
die Ersatzpflanzungen hier Uber eine textliche Festsetzung geregelt (siehe Festsetzung
Nr. 20). Im Bereich der o6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen ist eine Sicherung durch
den Bebauungsplan nicht erforderlich. Es kann darauf vertraut werden, dass der Plange-
ber die MaRhahmen auf eigenen Flachen umsetzt. Das Freiflachenkonzept wird durch die
gemal Stellplatzortsgesetz erforderlichen Baume ergénzt, die im Bereich der vier geplan-
ten Stellplatzhtfe gepflanzt werden (12 Stellplatzbaume) und einer Auflockerung und Glie-
derung der privaten Stellplatzflachen dienen (siehe Festsetzung Nr. 19).

Durch die Anpflanzungen im Plangebiet kann der planungsbedingte Gehdélzverlust nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit von 25 grof3kroni-
gen Badumen wird auf insgesamt drei externen Ausgleichsflachen in den Stadtteilen Huch-
ting und Woltmershausen beglichen (vgl. Anlage 3). Aufgrund der voraussichtlich unter-
schiedlichen zeitlichen Entwicklungshorizonte des Schulstandortes im Norden und der
Wohnbebauung im Stiden sowie verschiedener Eigentimer wird der Eingriff und der er-
forderliche Ausgleich in einen Abschnitt Nord (WA 1) und einen Abschnitt Std (lbriges
Plangebiet) unterteilt:

Ubersicht geschiitzte Bestandsbaume, Féllungen und geplante Ersatzpflanzungen nach
Baufeldern

Baugebiet / Bestand Davon Ersatzpflanzungen im | Ersatzpflanzun-
Standort fur ge- geplante | Plangebiet/ Baumart gen aulRerhalt
Ersatzpflanzun- Schiitzte Fallun- noch nicht bestimmt des Plangebietes
gen gen
Baume
Grol3kro- | Kleinkro-
nig nig
Schulstandort 51 8 5
(nérdlicher Teil)
Grinanlage Ha- 1 | Feldahorn
kenburger See 0
Wohngebiet 23 17 10 25
(sudlicher Teil)
Hermannsburg 1 | Stieleichen
5 | als StralRen-
baume
Wardamm 8 | Stieleichen
4 | Stieleichen
als Stralien-
baume
Summe 74 25 10 30 3
7
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Im nordlichen Plangebiet werden 5 kleinkronige Baume gepflanzt (siehe Festsetzung Nr.
20). Die erforderlichen weiteren Ersatzpflanzungen sind im Bereich der Griinanlage Ha-
kenburger See (10 Feldahorne) vorgesehen. Im siidlichen Plangebiet werden 10 grof3kro-
nige und 25 kleinkronige Baume gepflanzt. Die erforderlichen weiteren Ersatzpflanzungen
sind in der Grinanlage Wardamm (8 groRR3kronige Stieleichen und 4 Stieleichen als Stra-
Renbaume) sowie in der Stral’e Hermannsburg (15 Stieleichen) vorgesehen. Die Anzahl
der zu leistenden Ersatzpflanzungen wurde mit dem Referat 31, Naturschutz und Land-
schaftspflege, die Baumarten und Qualitaten auRerhalb des Plangebietes mit dem Um-
weltbetrieb Bremen abgestimmt.

Sofern Grundstiicke eingefriedet werden, ist dies zum 6éffentlichen und privaten Verkehrs-
raum nur als Hecke aus laubabwerfenden Gehélzen und in einer maximalen Hoéhe von
0,8 m zulassig (siehe Festsetzung Nr. 18). Die Einfriedungen werden so gestalterisch ver-
gleichsweise einheitlich vorgenommen und es entsteht zugleich ein 6kologisch wirksames
Granvolumen mit einheimischen Pflanzen. Um dem Sicherheitsinteresse der Bewohner
zu entsprechen, sind Zaune zulassig, sofern sie von Hecken verdeckt werden. Durch die
Hoéhenbegrenzung bleiben die Sichtdreiecke im Plangebiet erhalten und dienen somit der
Verkehrssicherheit.

Kennzeichnung Leitungen/Versorgungsleitungen

Im Bebauungsplan wird die bestehende Hauptwasserleitung gekennzeichnet. Diese ver-
lauft aus nordlicher Richtung kommend tGberwiegend an der dstlichen Plangebietsgrenze
und entlang des Verbindungsweges zur Stralle Am HalRkamp.

Umweltbelange

Nach § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO weniger
als 20.000 m2 betrégt. Dies ist bei diesem Bebauungsplan der Fall.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt
werden, bestehen nicht. Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2449 nicht die Zulds-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Es sind des Weiteren keine Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten.

Zudem handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung.

Samtliche Voraussetzungen fir die Durchfihrung des Planverfahrens nach § 13a BauGB
liegen somit vor. Von einer formlichen Umweltprifung gemar 8§ 2 Absatz 4 BauGB wird
abgesehen. Die Regelung zum Eingriffsausgleich ist nicht anzuwenden. Eine Minimierung
der Eingriffe wurde angestrebt. Die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB und nach § la BauGB werden im Rahmen dieses Verfahrens
bewertet und beriicksichtigt.

Dabei wurden folgende Unterlagen herangezogen:

- Larmtechnische Untersuchungen vom Januar 2017 (Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, Garbsen)

- Stellungnahme des Geologischen Dienstes fiir Bremen vom August 2013.

- Historische Recherche sowie orientierende Altlastenuntersuchung vom Novem-
ber 2013 (CONSENS Umweltplanung GmbH)

- Stellungnahme der Bodenschutzbehorde (SUBV) vom Juli 2017.
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- Begutachtung des Baumbestandes vom November 2013 (Rahel Jordan Land-
schaftsplanung, Bremen)

- Potenzialeinschatzung zum Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen und
artenschutzrechtliche Prifung vom Dezember 2013 (BIOS — Gutachten fir éko-
logische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung, Osterholz-Scharm-
beck)

- Untersuchung zum Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen vom Februar
2015 (BIOS — Gutachten fiir 6kologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und
Planung, Osterholz-Scharmbeck)

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag einschl. spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) nach § 44 BNatSchG vom September 2018 (Ingenieurbliro Borjes
GmbH & Co. KG, Westerstede)

- Freiraumkonzept vom Juli 2018 (Ingenieurbiiro Bérjes GmbH & Co. KG, Wes-
terstede)

Natur und Landschaft

Im Landschaftsprogramm Bremen (LaPro) ist das Plangebiet als ,private aber 6ffentlich
wirksame Grinstruktur besonderer Bedeutung“ dargestellt. Durch die frihere Schulnut-
zung und deren Rickbau ist die Landschaft jedoch bereits stark tUberpréagt. Der natur-
raumtypische Bezug ist nicht mehr zu erkennen. Es handelt sich um einen urbanen Raum.

Der westlich des Plangebiets parallel zur Bahntrasse angrenzende Gehoélzbestand wird
im LaPro als ,sonstige lineare Grinstruktur mit Gberwiegend hoher Bedeutung fir Natur
und Landschaft* beschrieben. Die Griunstrukturen am Willakedamm werden als ,ortsteil-
Ubergreifende Grunverbindung und Erholungsweg" dargestellt und sollen als lineare Ver-
netzungsstruktur weiterentwickelt werden. Raumgliedernde Elemente, wie die angrenzen-
den Geholzbestande und die Altholzbestande der Siedlungsstellen sind durch die Planung
nicht betroffen.

Die beabsichtigte Versiegelung des Bodens fiihrt zu einer Beeintrachtigung samtlicher
Funktionen des belebten Bodenkdrpers. Es handelt sich jedoch um einen durch Nutzung
vorbelasteten Boden.

Tiere und Pflanzen

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu bericksichtigen, wurde fir das Plangebiet im Jahre 2013 eine arten-
schutzfachliche Potenzialabschatzung vorgenommen. 2014 erfolgte ergénzend eine Er-
fassung empfindlicher Arten. Es sind demnach zwei gefahrdete Arten der Roten Liste zu
bericksichtigen (Grauschnapper und Star). Fur diese Arten wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen.

Grundsétzlich wurde der Erhalt méglichst vieler Bdume als Habitatrequisiten fir die Brut-
vogelfauna angestrebt. Die Baume Nr. 3, 19, 44, 56 und 118 verfiigen tber Nistmdglich-
keiten (H6hlen, Nester) und sind daher artenschutzrechtlich relevant. Diese werden tber
den Bebauungsplan zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.

Mit den Baumen Nr. 13 und 55 kdnnen zwei Baume nicht erhalten werden, die tber Hoh-
len verfiigen und artenschutzrechtlich relevant sind. Deshalb werden vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen durchgefuhrt und vor Rodung der Baume Nr. 13 und 55 kunstliche
Nisthilfen fir den Grauschnépper installiert. Insgesamt werden 4 Nistk&sten fir Halbhéh-
lenbruter innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes aufgehangt.

Damit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang auch bzgl. des Nahrungsangebotes weiterhin erfiillt wird,
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass die Art der Ersatzpflanzungen sowie die
Gestaltung der Grinflachen im Bereich des Fuf3- und Radwegs zwischen Am HalRkamp
und dem Plangebiet sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinanlage (zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und dem Ful3- und Radweg) so gewahlt wird, dass die Vegetation das
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Vorkommen von Insekten férdert und somit das Nahrungsangebot fur den Grauschnépper
gefordert wird (Bluhstreifen, blitenreiche Baume und Straucher).

Dariiber hinaus sind drei Baume zu féallen, die derzeit mit Nistkasten versehen sind. Im
stadtebaulichen Vertrag wird daher geregelt, dass die Nistkdsten der zu fallenden Baume
Nr. 55, 58 und 59 (vgl. Anlage 2) an den Baumen Nr. 44, 48 und 57 wieder aufgehangt
werden.

Neben Brutvdgeln wurden auch Flederm&use untersucht. Infolge der geplanten Baumfal-
lungen und Erhdéhung des Versiegelungsgrads muss mit Beeintrachtigungen des Nah-
rungshabitats gerechnet werden. Der Wirkfaktor Verlust bzw. Verlagerung von Jagdge-
bieten wird sich aber nicht erheblich auf die lokale Population auswirken, da Ausweichbe-
reiche im naheren und weiteren Umfeld zur Verfigung stehen. Um die Auswirkungen ge-
ring zu halten, sind mdglichst viele Baume als Habitatsrequisiten fir die Fledermausfauna
erhalten geblieben. Die planungsbezogene Empfindlichkeit ist diesbezuglich als eher ge-
ring einzustufen und es werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Fledermaus-
fauna erwartet.

Im Rahmen der Potenzialerfassung konnten keine Quartierstandorte im Untersuchungs-
gebiet festgestellt werden, noch ergaben sich Hinweise auf solche. Da Flederméuse je-
doch regelmafiig ihre Lebensstatten wechseln kénnen, ist ein Fledermausquartier im Be-
reich des Untersuchungsgebiets im Jahresverlauf nicht ausgeschlossen.

Die Baume Nr. 13, 55, 71 und 118 verfligen Uber geeignete Quartiere, so dass vor Fallung
und PflegemaRnahmen eine Uberpriifung der Baume erforderlich ist. Die Baume Nr. 71
und 118 sind Uber den Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Aufgrund des Verlustes
der Baume Nr. 13 und Nr. 55 wird zur Vermeidung einer weiteren Verschlechterung fur
die Fledermausfauna im Gebiet im stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass zwei Fleder-
mauskasten innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes aufzuhéngen sind.

Auf der Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass unter der Voraussetzung, dass die
VegetationsrAumungs- und Gehoélzrodungsarbeiten au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit,
also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. bzw. 29. Februar erfolgen, die Nistkasten der
betroffenen Baume entsprechend umgehéngt werden und die Baume vor Rodung auf Fle-
dermausquartiere gepruft werden, durch die Planungsrealisierung keine Verstdl3e gegen
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
zu erwarten sind. Sollten bei der Fallung Hinweise auf Fledermausquartiere zu Tage tre-
ten, sind die Féllarbeiten unverziglich zu stoppen und die Naturschutzbehdrde ist zu in-
formieren.

Aufgrund des erhaltenswerten Baumbestands wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt,
dass die gesamte Baumal3nahme von einem offentlich bestellten und vereidigten Baum-
sachversténdigen zu begleiten ist.

Boden (Altlasten/schadliche Bodenveranderungen)

Fur das Plangebiet wurde eine historische Recherche mit technischen Untersuchungen
durchgefihrt. Demnach sind die Boden oberflachennah tiberwiegend mit gemischtkdorni-
gen Sanden aufgeflllt. Darunter folgen nattrliche anstehende Sande.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch wurden anhand umfangreicher Boden-
untersuchungen in weiten Teilen des Plangebiets unbedenkliche Schadstoffgehalte ermit-
telt, so dass hier hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung Wohnen und Spielen von Kindern
keine Bedenken bestehen. Lediglich im Stden im Bereich einer ehemaligen Weitsprung-
anlage mit Anlaufbahn und einer kleinraumigen Oberflachenbefestigung mit Schlacken
werden die seit Dezember 2016 gultigen Prufwerte fir Benzo(a)pyren fir Kinderspielen in
Hoéhe von 0,5 mg/kg und fir Wohnen in Héhe von 1,0 mg/kg in Tiefen von 0,2 m und 0,35
m Uberschritten. Es gibt keine Hinweise fur eine Beeintrachtigung des Grundwassers.
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Im Rahmen der Flachenerschliel3ung und einer Verbringung von Aushubmaterial vom Ge-
lande ist von Boden auszugehen, der der Einbauklasse Z 0 nach LAGA (Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall) entspricht. Lediglich im &uRersten Siiden des Grundstiicks istim Be-
reich der ehemaligen Weitsprunganlage und vor dem Trafogebaude mit Z 2 — Material zu
rechnen.

Zur Sanierung der relevanten Bereiche hat der Vorhabentrager eine Sanierungsvereinba-
rung mit der Stadtgemeinde Bremen geschlossen. Dadurch ist gesichert, dass vor Auf-
nahme einer Wohnnutzung eine Sanierung des Bodens erfolgt und die Prifwerte einge-
halten werden.

Auswirkungen auf das Klima

Das Kleinklima wird im Wesentlichen durch die Vegetation, die Wasserverhéltnisse im
Boden und durch das Gelanderelief bestimmt. Die mit der Planung verbundene Anderung
der Standortfaktoren wirkt sich auf die kleinklimatischen Verhaltnisse aus. Im Bereich der
Vorhabenflache wird die Bebauung zu einem leichten Temperaturanstieg fihren. Das
Klima wird urbaner, die Frischluftproduktion eingeschrankt. Erhebliche Auswirkungen auf
die bezuglich der Kaltluftproduktion besondere Bedeutung des Vorhabengebiets und die
allgemeine klimatische Ausgleichsfunktion ergeben sich wegen der geringen Reichweite
und Intensitéat nicht.

Auswirkung auf den Menschen durch Larm
Auf das Plangebiet wirken sowohl StraRen- und Schienenverkehrs- als auch Fluglarm ein.

Schienenverkehrslarm

Aufgrund der Planungen fir die Verlangerung der StraRenbahnlinien 1 und 8 ergeben sich
fur das Plangebiet Anforderungen an den Larmschutz. An den schienenzugewandten Sei-
ten der im westlichen Bereich des Plangebiets vorgesehenen Bebauung wird (ohne Be-
riicksichtigung des bis zum 31.12.2018 ansetzbaren sogen. Schienenbonus) der WA-Ori-
entierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tage um bis zu 4 dB(A) und der Nachtwert
von 45 dB(A) um bis zu 10 dB(A) tberschritten. Zudem kommt es auf den hausnahen
Freiflachen der geplanten Reihenhausgrundstiicke im westlichen Teil des Baugrund-
stiicks am Tage zu deutlichen Uberschreitungen des WA-Orientierungswerts (max. 61
dB(A)).

Es ist daher im Westen des Plangebiets eine etwa 170 m lange und 1,20 m hohe Larm-
schutzwand als Verlangerung der bereits planfestgestellten Larmschutzwand vorgese-
hen. Durch sie werden die Larmimmissionen um bis zu 6,5 dB(A) gegentber der ,freien
Schallausbreitung” gemindert, so dass der Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage auf
den Terrassen unterschritten und nur auf einigen wenigen Dachterrassen geringfligig um
1 - 3 dB(A) uberschritten wird. Der WA-Orientierungswert wird an den Geb&auden tagsiber
im Erdgeschoss Uberall eingehalten und in den oberen Etagen um hdchstens 2 dB(A)
Uberschritten. In der Nachtzeit wird der WA-Orientierungswert um 1 — 8 dB(A) lUberschrit-
ten. Im nordlichen Teil des Baugebiets ergibt sich fir die oberen Etagen der geplanten
Geschosswohnungsbauten keine wesentliche Minderung der Schienenverkehrslarmbe-
lastung gegenulber der Situation ohne Larmschutzwand.

Fluglarm

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zum Flughafen Bremen Fluglarmbelastungen aus-
gesetzt. Es befindet sich am westlichen Rand der Tag-Schutzzone 2, jedoch au3erhalb
der Nacht-Schutzzone des Bremer Flughafens. Gemal} 8 6 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (FlugLG) dirfen Wohnungen hier grundsatzlich errichtet werden, jedoch
sind dabei die Schallschutzanforderungen der 88 6, 7 FlugLG i. V. m. Zweite FlugLSV zu
beachten.

Der aquivalente Dauerschallpegel durch Fluglarm liegt am Tage innerhalb des gesamten
Baugebiets bei LAeq Tag = 60 dB(A). Demnach wird der Orientierungswert von 55 dB(A)
allein durch die vorherrschenden Fluglarmimmissionen bei allen geplanten Gebauden und
auf allen hausnahen Freiflachen am Tage um rd. 5 dB(A) Uberschritten. Aufgrund der
Haufigkeit der Flugereignisse wird davon ausgegangen, dass das Spitzenpegel-Kriterium
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der DIN 4109 hier erfullt ist. Dementsprechend ist fir den ,maf3geblichen Aul3enlarmpe-
gel“ der Maximalpegel heranzuziehen. Entsprechend den Messdaten der Flughafen Bre-
men GmbH im Umfeld des Bremer Flughafens erreicht der mittlere Maximalpegel im Be-
reich des Baugebiets 83 dB(A). Gemald DIN 4109 ist in diesem Fall ein mal3geblicher
AulRenlarmpegel von 63 dB(A) (83 dB(A) — 20 dB(A) zu berlcksichtigen.

Die durch Fluglarm verursachten aquivalenten Dauerschallpegel in der Nachtzeit liegen
bei LAeq Nacht = 52 - 54 dB(A). Das Spitzenpegel-Kriterium in der Nachtzeit ist nicht
erflllt. Bei allen geplanten Gebauden wird in der Nachtzeit allein durch die Einwirkung von
Fluglarmimmissionen der Orientierungswert fir WA-Gebiete um bis zu 9 dB(A) Uberschrit-
ten. Die Gesamt-Immissionsbelastung wird im Plangebiet folglich wesentlich durch die
vorherrschenden Fluglarmimmissionen bestimmit.

Erforderliche passive LarmschutzmalRnahmen

Die erforderliche Schalldammung der Umfassungsbauteile (z.B. Wande, Fenster, Dach-
konstruktionen) von schutzbedirftigen R&umen ist nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ anhand der oben dargestellten AuRenlarmbelastung zu bemessen. Nach den
vorliegenden Rechenergebnissen befinden sich die meisten der geplanten Geb&aude(-sei-
ten) im Larmpegelbereich Ill. Da im westlichen und nérdlichen Teil des Baugebiets zu-
satzlich die Schienenverkehrsgerdausche von der kiinftigen StralRenbahntrasse zu bertck-
sichtigen sind, ergibt sich dort der Larmpegelbereich V. Trotz der teilweise Uberhdhten
Werte soll an dem Planungsziel festgehalten werden, neuen Wohnraum zu schaffen, da
es sich hier um eine besonders geeignete Flache mit guter Anbindung und umgebenden
Infrastruktureinrichtungen handelt.

Durch entsprechende Malinahmen ist sicherzustellen, dass ein Innenraumpegel von 35
dB(A) tags und von 30 dB(A) nachts nicht tberschritten wird. (Vgl. Kapitel C 5.)

Zum Schutz der AulRenbereiche wird fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und
WA 5 zudem festgesetzt, dass z.B. durch verglaste Loggien oder Wintergéarten fur min-
destens einen Freibereiche je Wohneinheit ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags einge-
halten wird (siehe textliche Festsetzung 17.4). In den Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten
ermoglicht der Bebauungsplan zum Schutz der AuBenbereiche, dass neben Terrassen
auch Wintergarten realisiert werden kénnen. Dafur darf die Gberbaubare Flache um bis zu
3 m uberschritten werden (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4 und 5). FUr die Reihen-
hausbebauung wird Uber die Mdglichkeit der Herstellung von Wintergarten hinaus keine
weitere Regelung getroffen. Den Bewohnern der Reihenhéauser soll es freigestellt sein,
dartber zu entscheiden. Dies geschieht vor dem Hintergrund der Besonderheit der L&arm-
guelle, die in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Anders als der von einer stark befah-
renen Stral3e ausgehende Larm, der als permanent einwirkender ,Larmteppich” auf die
bauliche Nutzung einwirkt, ist der Fluglarm dadurch gekennzeichnet, dass es zu sich un-
regelmaiig wiederholenden Larmspitzen kommt. In den zeitlich deutlich Gberwiegenden
Phasen ohne Flugbewegungen sind jedoch diese Immissionen nicht zu verzeichnen.

Sonstiges
Die sonstigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in 8 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umwelt-

belange sind durch die Planung nicht in abwagungsrelevantem MaRRe nachteilig betroffen.
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Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Die Erschlielungskosten fur das Plangebiet werden vom Vorhabentrager tibernommen.

Die Kosten fur die Larmschutzwand sind bis zu einer Summe von 220.000 Euro durch
eine Einmalzahlung des Vorhabentragers gedeckt. Diese Summe ist auf Grundlage einer
in 2017 aktualisierten Kostenschéatzung mittelfristig fir den Bau der Wand auskémmlich.
Sollte sich der Bau der Stral3enbahn und somit der Wand um einige Jahre verzégern, ist
von einer geringfligigen Kostensteigerung fir den Bau der Wand auszugehen. Fur diesen
Fall wird fir den Bau der Larmschutzwand eine zusatzliche Risikoabsicherung uber
52.000 Euro von der Immobilien Bremen AGR gegeniuber dem Sondervermégen Infra-
struktur der Stadtgemeinde Bremen (SV Infra) gegeben. Es ist nicht auszuschliel3en, dass
sich der Bau der Stralienbahn um einen erheblich l&ngeren Zeitraum verzdgert, und sich
die Kosten fiir die La&rmschutzwand dadurch deutlich erh6hen. Diese mogliche Finanzie-
rungslicke ist durch das SV Infra abzudecken. Es ist beabsichtigt, die Flachen fir die
Larmschutzwand in den Besitz des SV Infra zu Gbertragen.

Die Kosten fur die Baumersatzpflanzungen im sudlichen Plangebiet und den externen
Standorten Griinanlage Wardamm und den Stral3en Wardamm und Hermannsburg tragt
die Vorhabentragerin.

Die Kosten fur die Baumersatzpflanzungen im WA 1 und der Griinanlage Hakenburger
See tragt die Stadtgemeinde Bremen (Senatorin fur Kinder und Bildung). Die Herstel-
lungskosten betragen fur 15 Baume 24.000,- Euro. Fir die dauerhafte Pflege und Unter-
haltung ist dartiber hinaus eine Abldsesumme von 10.071,35 Euro zu zahlen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der Stadtgemeinde
Bremen weitere Kosten entstehen. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht
zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entspre-
chend den zur Verfliigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber wel-
che die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

2. Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2449 sind keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet wird fur Frauen, Manner und Diverse ein
gleichermalen attraktiver Lebens- und Aufenthaltsraum sein. Hier ansassige Haushalte
konnen die erforderliche soziale Infrastruktur (z.B. Kindertagesstétte), Versorgungsmog-
lichkeiten, Freizeitangebote und ausgedehnte Freiflachen in fuRlaufiger Entfernung vor-
finden. Der Standort ermdglicht es, die Erfordernisse des Alltags gut zu organisieren. As-
pekte des Gender Mainstreaming werden somit durch den Bebauungsplan 2449 gut er-
fallt.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, 2. Mai 2019 gez. Viering

Senatsrat
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Anlage 2: Zu erhaltende und zu fallende Baume sowie Ausgleichspflanzungen innerhalb des

Plangebiets
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Anlage 3: Ersatzstandorte der Baume

Ubersichtskarte
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Detailkarte Hakenburger See (10 Feldahorn) (Hinweis: Die tatsachlichen Standorte werden
vor Ausfuhrung mit dem Umweltbetrieb Bremen abgestimmt.)

Detailkarte Wardamm (12 Stieleichen, davon 4 als StraRenbaume)
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Detailkarten Hermannsburg (15 Stieleichen als StralRenbdume)
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